
物业没权管 城管难执法

小小区区私私搭搭乱乱建建““有有禁禁难难止止””

网友时尚：我认为私
搭乱建是种很自私的行
为。你往地下挖一块，在楼
顶加一节，是方便了你自
己，可整个楼上百口子人
住着不安全。再说了，整个
小区住户要是都这样，小
区整体形象也就毁了。

网友往幸福出发：我
们小区也有这样的情况，
顶楼的业主在天台上给自
己家建了一块菜地，虽然
其他业主也反映过，不过
最后还是不了了之，大家
都很无奈。

市民赵女士：私自占
用公共空间这事挺难解决
的，业主没办法，物业也没
辙，如果能有个明确的规
定，有一定的处罚条例，估
计就能好办很多。
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小区乱搭乱建

你怎么看？

在路上捡到上万元的
现金，估计多数人都会选
择交给警察，但如果在没
人知道的情况下，捡到了
几百元或者少量的现金，
你会交给警察？寻找失主？
还是……

在路上捡到现金，你
会怎么做？欢迎加入读者
QQ 群 8 8 4 6 7 8 0 6 进行讨
论 ，或 者 添 加 微 信 号
l inyiweishequ 留言，亦或
是拨打本报热线 8966110

发表观点，与我们互动交
流。

本报记者 李诗源

路上捡到钱

你会怎么做？

阳台或小院封闭起来成独立房间

3 月 17 日下午，记者来到
市区沂龙湾二期小区，发现很
多一楼的住户把自家小院用玻
璃封闭了起来，作为一个独立
的房间使用。有的住户在里面
安装了暖气片，有的还安装了
防盗网和门窗，与周围独立的
小院相比，显得有些格格不入。

位于市区北京路与秀水路
交会处西南的意林小镇小区，很
多顶楼业主喜欢把露天阳台封
闭起来。记者随机找了 3 座楼，
发现住在顶楼的住户有 5 户封
闭了阳台，有的住户用的是和普
通窗户一样的材质，有的则是用
木头搭建起来，看上去很美观。

而在记者采访过的世纪新
筑小区，加盖或私挖地下室不
说，更有住户把自家院子的院
墙向外扩建，小区公共绿化带
被圈进自家院里 1 米多宽，还
在地下铺设了水管管道，绿化
带很多花草树木因此遭到破
坏。

有人贪图方便，有人担心安全

面对小区私搭乱建的现
象，很多业主说出了自己的看
法。沂龙湾小区的张女士说，私
搭乱建不利于楼房安全，这也
是她最担心的事情。“这些建筑
多数是业主自己加盖的，根本

没有经过有关部门的批准，加
盖的业主住着不安全，而且也
会威胁到整个楼的安全。”

不少住户反对私搭乱建，
也有住户却不以为然。世纪新
筑小区的李女士说，院子都是

她们花钱买的，是她们自己的
私人地方，她们有权在里面挖
地下室。“我们又没有动楼体，
就在院子里挖了地下室，能对
楼房造成什么安全威胁？这不
是夸大其词吗？”

小区内出现私搭乱建等现
象时，业主第一反应便是将情况
告知物业，要求物业出面解决问
题。“我们会第一时间出面制止，
但是物业没有执法权，也只能是
劝说，如果对方坚决不听，我们
也没有办法。”一位物业工作人
员道出了物业的苦衷。

北城新区一家物业的主管
人员告诉记者，该小区一楼业
主为扩大自己院子的面积，将
院墙向外延伸了一米多，私占
了绿化带。物业接到其他业主
举报后，到现场要求其停工，对
方欣然接受。但是等他们离开
后，对方又继续施工。之后，他

们再到现场劝阻的时候，对方
直接不再露面，只让施工工人
在场，根本无法协调。

不仅如此，私搭乱建还容易
产生效仿效应，一旦有业主带头
施工，其他业主会很快效仿。“一
户管不住，户户管不住。”对此，
物业工作人员也很无奈。

没有执法权只能劝阻，力不从心

记者调查了解到，小区违
章建筑泛滥一是物业不敢管或
管不了；二是城管不好管。小区
内私搭乱建行为一般是在业主
自有房屋范围内或邻近地点施
工，城管部门仅对城市公共空
间内的私搭乱建有明确的执法
依据，业主在私有财产范围内
进行私搭乱建，城管部门没有
执法依据，执法存在一定难度。

那么，小区业主该怎么样维

护自己的合法权益，杜绝小区私
搭乱建现象发生呢？

对于如何界定私搭乱建，山
东铭信律师事务所彭昆明律师
介绍称，首先要看其行为是否有
相关部门的许可审批手续，其次
看是否违反相应合同约定和管
理规定，再次看是否对其他业主
权利或公共利益造成侵害。

“私搭乱建会侵犯小区内
其他业主的公共权利，损害小

区的整体利益。”彭昆明介绍，
近年来，已经出现很多因为小
区内私搭乱建产生的相邻权纠
纷和物权纠纷。

至于物业和城管部门两难
的境地，临沂大学社会学王教授
提出了他的建议。“可以加强业
主委员会的自治管理，业主委员
会可依据自治章程，通过业主之
间的相互监督，及时发现和制止
私搭乱建行为。”王教授说。

加强业委会自治，进行监督、管理建
议
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阁阁楼楼阳阳台台用用玻玻璃璃封封闭闭。。

住宅楼底层
被改造、扩建门面
房；小区绿地被圈成
自家后花园，养鸡、
种菜；阳台、窗台擅
自外延傍建……在
临沂很多小区里都
存在着私搭乱建
现象。原本不宽敞
的小区公共用地，
被 违 章 建 筑 占
去，导致业主公
共权利受损。

面对这种
现象，没有执
法权的物业只
能苦心劝说，
感觉力不从
心 ，城 管 部
门虽有执法
权，却是主
要 针 对 城
市 公 共 空
间内私搭
乱建。

本报记者 王璐
李晖
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