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二套房个贷首付不低于4成，二手房营业税门槛“5改2”

百百万万元元房房产产过过户户可可省省近近55 .. 66万万

30 日下午，财政
部、税务总局发文，个
人 将 购 买 2 年 以 上
(含 2 年 )的普通住房
对外销售的，免征营
业税。与此同时，住建
部等三部门联合下发
通知，二套房最低首
付款比例调整为不低
于 4 0% 。业内人士普
遍认为，这是继放宽
首 套 房 认 定 标 准 之
后，国内房地产市场
迎 来 的 又 一 重 磅 新
政。

新政内容

二套房首付和

二手房营业税大降

“新一轮房产新政重磅
出炉！“前些日子网传的二手
房营业税‘ 5 改 2 ’是真的！”

“ 政 府 又 发 大 招 刺 激 楼 市
了！”30 日晚上，房产界人士
的微信圈和 QQ 群里，此类
信息已成刷屏之势。

30 日，财政部、国家税
务总局下发《关于调整个人
住 房 转 让 营 业 税 政 策 的 通
知》调整将个人住房转让营

业税政策：个人将购买不足
2 年的住房对外销售的，全
额征收营业税；个人将购买
2 年以上(含 2 年)的非普通
住房对外销售的，按照其销
售收入减去购买房屋的价款
后的差额征收营业税；个人
将购买 2 年以上(含 2 年)的
普通住房对外销售的，免征
营业税。

同日，央行、住建部、银

监会联合下发通知：对拥有
一套住房且相应购房贷款未
结清的居民家庭购二套房，
最低首付款比例调整为不低
于 40% 。同时，缴存职工家庭
使用住房公积金委托贷款购
买首套普通自住房，最低首
付比例下调为 20% ；拥有一
套 住 房 并 已 结 清 贷 款 的 家
庭，再次申请住房公积金购
房，最低首付比例为 30% 。

百万元二手房过户

可省近 5 . 6 万元税

直接影响

市民王女士一直想买一
套二手房，她说自己选房的
标准首先就是看房子首先就
得看是不是满 5 年的。“不满
5 年的直接过滤掉不考虑，
虽然按规定营业税是卖方
出，但是实际交易的时候还
是由我们买房子的人来承
担，得多花不少钱。”她说。

按照此前的规定，二手
房交易营业税免征期限是 5
年，税点为近 5 . 6% ，实际操
作中多会转嫁给买方负担。
此次将普通住房免征年限改
为 2 年后，意味着购买一套
价值 100 万的二手房，只要
房屋产权满 2 年，即可省下
近 5 . 6 万元的税款。

“在二手房过户税费中，

营业税所占的比重是最大
的，这笔费用基本将占过户
税费的 60%-70% 。”临沂市
兰山区新京地产(京地产)策
划营销有限公司的负责人曹
经理说，按照往年临沂的二
手房销售情况来看，营业税
的征收影响了临沂市场 1/3
的客户群。曹经理介绍，在临
沂二手房市场中，主要客户
群集中在价值 4 0 万-50 万
的房源上。这个消费群体，在
整个市场消费中属于中低档
购房消费，而这部分人对于
税费是否产生变化将非常在
意。

临沂正信房产代理有限
公司孙经理表示，目前二手
房市场满 2 年却不满 5 年的

房源相对比较丰富，从以往
二手房的交易情况来看，地
段、户型差不多的房源，满 5
年的价格比不满 5 年的略
高，差价在 1 万元左右。“所
以很多二手房交易都已是否
满 5 年作为价格的一个‘分
水岭’，相信新政之后这种情
况会有所改变，满 2 年不足
5 年的二手房价格可能会上
涨。”

同样，二套房新政带来
的直接影响也显而易见，之
前我市二套房首付比例多为
60% ，同样以一套总房价一
百万元的二套房为例，购房
者的首付款由之前的 60 万
直接降到了 40 万，将会大大
缓解首付资金压力。

“新政二连发，对于楼市来
说，就像‘久旱逢甘霖’，而且还
是一场倾盆大雨！”30 日，临沂
某房地产网站负责人李光勇兴
奋地说。

“去年下半年以来，临沂楼
市新盘大量入市，相信重磅新
政的出台，将大大提振购房者
信心，促使他们出手，从而盘活
临沂整体的新盘交易。”李光勇
说。他表示，今年两会明确提出
要支持居民自住和改善住房需
求，促进房地产市场平稳健康
发展，从这个层面看，二套房首
付下降是大势所趋。二手房降
低首付有利于合理调整市场库
存结构，对于购房者而言，降低
首付等于降低了改善型需求群
体的入市门槛，有利于激发他
们的购房热情。

对于二手房营业税免征门
槛由 5 年变成 2 年，李光勇认
为，新政出台意味着在二手房
市场中，符合条件的房源将大
大增加，相信会带动新一轮的
交易热潮。对于有意购买二手
房的购房群体来说，营业税的
免征相当于降低了交易成本。

曹经理也认为，新政将对
改善型客户群体的影响最大。

“特别是二套房交易，之前由于
二套房首付价格过高，很多客
户可能会考虑卖掉首套房再
买，而现在二套房的首付款降
到跟一套房首付相差不太悬殊
的位置，有很多家庭可能会因
此保留一套房，也有很多正在
观望的家庭可能会因此不再犹
豫再次购买新房。”他说。

根据搜房网数据监控中心
不完全统计，在央行降息等利
好政策的刺激下，春节过后临
沂楼市开始回暖，3 月份认筹

开盘楼盘数较 2 月份有明显的
回升，入市房源套数近 2000
套。相信在新一轮的利好政策
叠加之下，4 月份的楼市有望
迎来一波不小的回暖潮。

临沂市房产局临沂房地
产测绘院的管军表示，新政落
地从总体上降低了满 2 年却
不满 5 年的二手房房源价格，
会激活二手房市场。“这项新
政落地在临沂的具体时间还
不确定。”管军介绍说，新政落
地需临沂市地税局上报至省
厅待批准后才能在临沂具体
实施。

本报记者 邵琳 李墨

房产人士

将激活

临沂新盘交易

本报 3 月 30 日讯 (记
者 周广聪)今年，全市居民
健康素养水平提高到 12% ，
到 2020 年，提高到 22% 。3
月 30 日，记者从相关部门获
悉，《临沂市全民健康素养促
进行动规划(2014-2020 年)
实施方案》日前出炉，方案对
全面提高全市城乡居民健康
素养水平做出了详细的规
划。

据悉，到 2015 年，全市
居民健康素养水平将提高到
12% ，全市建成健康促进示
范县、区、乡镇 1 个，健康促
进示范医院、学校、机关、企
业社区各 5 个，健康示范家
庭 100 个；到 2020 年，全市
居民健康素养水平提高到
22% ，全市建成健康促进示
范县 4 个，健康促进示范医
院、学校、机关、企业、社区各
15 个，健康示范家庭 300 个。

本报 3 月 30 日讯 (记者
周广聪 )3 月 27 日，记者从全
市疾病预防控制暨爱国卫生
工作会议上获悉，今年临沂市
将第一次迎接全国爱卫办组
织的国家卫生城市工作复审，
卫生计生部门将针对存在的
问题和差距，全面做好迎查准
备工作。

据了解，今年临沂市将第
一次迎接全国爱卫办组织的
国家卫生城市工作复审，同时
今年也是实施新的国家卫生
城市标准的第一年。卫生计生
部门将积极发挥好参谋助手
作用，针对存在的问题和差
距，下大力气抓好薄弱环节的
整改，全面做好迎查准备工
作，确保以优异成绩通过复
审。

国家卫生城市

今年将复审

全民健康素养

促进规划出炉

本报 3 月 30 日讯 (记
者 周广聪)为强化对学幼食
堂的监督管理，确保广大师生
饮食安全，切实执行学校(幼
儿园)食堂食品安全季度检查
制度，3 月 27 日，兰山区食品
药品监督管理局联合区教体
局召开学校(幼儿园)食堂食
品安全工作会议，安排部署全
区学幼食堂食品安全专项检
查工作。

此次检查将全面排查学
幼食堂食品安全隐患及学幼
食堂制度落实情况。主要从学
校幼儿园主体责任落实情况、
各项管理制度落实情况、食堂
持证情况、从业人员持证上岗
情况、环境卫生情况、索证索
票落实情况、清洗消毒情况、
食品添加剂使用情况、宣传教
育情况等方面进行检查。

学校食堂

专项检查启动
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