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入入住住不不足足半半年年，，墙墙体体裂裂缝缝又又渗渗水水
涉事开发商被开 40 万元罚单

住酒店车被砸

索赔成了难事

本报 4 月 3 0 日热线消
息 （记者 李墨）自从 2014
年入住以来，临沂经济技术开
发区日月城二期的多套房屋
出现墙体裂缝，墙壁渗水等情
况。到底是建筑质量问题，还
是偶然出现？业主们希望有人
能给个明确说法。

4 月 17 日，记者来到了
日月城小区 6 号楼。一楼的李
先生和赵女士告诉记者，他们
2014 年 6 月左右入住，没几
个月，就发现房子上出现了很
多裂缝，而且裂纹越来越多，
甚至连楼道里有不少地方也
有裂纹了。

记者来到赵女士的家中
发现，赵女士家的客厅墙壁上
的确有不少细细的裂纹，客厅
吊灯附近还有一大片被水泡
了的痕迹。

李先生在家中告诉记者，
他是 2014 年 9 月开始入住
的，从 2014 年 12 月开始，他
就在屋子内发现了裂纹，客厅
的天花板上也出现了潮湿渗
水的痕迹。

“我做过建筑方面的工
作，仔细观察后发现，墙体裂
缝是因为用的是加气砖，又没
贴钢板网。”李先生表示，当他
看到墙体渗水时十分担心，因
为墙内的支撑钢筋如果长时
间潮湿会生锈，影响整个房子
的使用寿命。

此后，记者又先后来到了
该小区同一幢楼的 2 楼王女
士、3 楼孙女士家，9 号楼 3
单元 6 楼的赵先生家，他们家
中或楼道墙壁上有明显裂痕。

对此，日月城物业的范经
理说，根据环保方面的要求，
框架结构房屋不能使用空心

砖，而是使用加实块，因此墙
体表面的稳定性比较差，容易
出现裂缝，但不会影响安全和
使用。

对于李先生和赵女士家
的渗水问题，范经理称这是偶
然现象。李先生家里是因为楼
上邻居的太阳能漏水，而赵女
士家天花板渗水则是由于楼
上邻居有一次没关水龙头把
房子淹了。“对于这两家的问
题，物业会帮助协调商量赔偿
事宜。”范经理说，但目前两家
人都没有向楼上的邻居提出
赔偿损失的要求。

业主们表示，他们和开发
商已进行过接触，开发商提出
的修理意见是用维修贴网格
布将裂缝黏上，再用与业主家
相同的墙面漆帮助业主家的
墙恢复原样。

“这样的修理方式治标不
治本。墙里面是裂的，外面贴
平了没什么太大价值。”孙女
士表示，“我们对房子的安全
产生了质疑，希望开发商能给
我们退房。”

这一说法在经济技术开
发区建设局质量安全科的工
作人员那里得到了印证。这名
工作人员表示，业主们的房子
确实存在裂缝，他们可以协调
开发商拿出处理方案，然后让
监理单位进行审核。

“但是日月城业主表示想
要赔偿，并不要求维修。”该工
作人员表示，所以一直没有协
调相关维修事宜。

记者了解到，目前，该小
区有 6 户业主决定从外地找
到有资质的鉴定部门，并对房
屋质量是否存在问题，是否影
响居住安全进行鉴定。

记者查看业主们与开发商
签订的购房合同发现，交付条
件上明确写着，要经过综合验
收合格。

4 月 2 4 日 ，记 者 通 过
12345 热线联系到了经开区房
产和住房保障局物业科。工作
人员介绍说，日月城小区完成
了竣工验收，但未完成综合验

收。“没有完成综合验收就交付
使用出现问题，一般先看购房
合同与业主如何约定。只要业
主发现开发商未达到合同上规
定的交房条件就交房，那么可
以拒绝交房。”该工作人员表
示，一旦业主同意交房，就等于
默认了开发商的行为。

记者又联系到了经开区建

设局施工科，相关负责人马先
生表示，日月城小区二期工程
H6 、H7 、H9 号楼确实没有经
过综合验收。“具体应该怎样处
罚，还应去现场查看，看看到底
有多少户业主已经入住，然后
再进行处罚。”马先生表示。

4 月 29 日，记者再次联系
经开区建设局，工作人员告诉

记者，对于日月城几栋楼房没
有综合验收就交房一事，建设
局已于 4 月 27 日对开发商下
发了处罚通知单，处罚力度为
工程造价的 4 % ，约为 4 0 万
元。“这笔处罚金需开发商于
1 5 日内到开发区财政局缴
纳。”

记者 李墨

山东品众元律师事务所
王自豪律师认为，房屋质量
不合格或逾期交房，买受人
均有权要求退房。

首先，房屋主体结构质
量不合格或严重影响正常居
住使用的，买受人有权退房。
根据《最高人民法院关于审
理商品房买卖合同纠纷案件
适用法律若干问题的解释》
第十二条、第十三条的规定，
因房屋主体结构质量不合格
不能交付使用，或者房屋质
量达到严重影响正常居住使
用的情况，买受人有权要求

退房。
但是，是否达到上述两

种情形，均需要通过有关部
门的鉴定确认。

其次，如果房屋的裂纹
不符合前述情形，购房者也
可以要求开发商修补并承担
相应的赔偿责任。

再次，如果房屋尚未达
到交房标准，未经验收合格，
尚不具备交房条件，开发商
也未将该情况告知购房者，
购房者可以按照合同约定的
交房期限，以开发商逾期交
房，要求退房。

房屋质量不合格

业主可要求退房

该小区未完成综合验收，已开出 40 万元罚单

7 号楼顶楼墙体裂缝有三四米长。

与己方便，与人不便

小小区区内内晒晒被被褥褥，，霸霸占占健健身身设设施施
本报 4 月 3 0 日热线消息

(记者 王晓 )小区的娱乐设施
被各种被褥、衣服霸占，几乎成
了摆设，想带着孩子活动活动都
没了地方。22 日，家住市区香榭
丽都的徐女士表示，随着天气变
暖，很多业主把家中被褥拿出来
晾晒，给其他业主造成不便。

在中丘路的香榭丽都小区，
空地上安装了一排健身器材，还
有一个乒乓球桌。如今这些地
方，甚至连休息椅都让被褥占
领。业主杜女士说，平时天气很
好的时候，就会下楼逛逛，顺便
在健身器材上玩玩，现在小区这
样，弄得很不方便。

记者在小区西南角看到，这
里搭建了不少晾衣绳子，晒着众
多外套、小袄、裤子、被子……“也
不知道是谁家弄得，也不管别人
怎样，太不应该了。”对于小区有
些业主的做法，在楼下散步的苏
女士表示，希望这些业主能自觉
一点，不要占用大家的公共资源。

小区内，连排椅、乒乓球桌台都放满了被褥。

本报 4 月 3 0 日热线消息
(记者 李诗源)住酒店时，听

从酒店工作人员建议，车主将车
停到酒店门口附近，结果车辆被
砸，车内的相机、电脑不翼而飞，
酒店拒绝对此进行赔偿。

济南的孙先生和同事在 4
月 24 日到临沂出差，入住在市
区沂州路与金雀山路交会处的
锦江之星酒店。孙先生说，因为
酒店停车场已经停满车辆，根据
前台工作人员提示，他们将车停
在了酒店东侧一商铺门口。

26 日一早，孙先生与同事
准备开车返回济南的时候发现，
车辆左后侧车窗被砸，车内笔记
本电脑和相机不翼而飞。随后孙
先生报警并找锦江之星酒店负
责人沟通，希望能获得丢失物品
以及修车费用的赔偿，但双方沟
通多次未果。

随后记者联系了锦江之星
酒店崔经理，崔经理表示，因为
客户未将车辆停在指定停车场，
且无法核实丢失商品的价值，酒
店无法按照孙先生的要求进行
赔偿。“我们能做的就是积极配
合民警调查，中午我们还对附近
有摄像头的商铺进行查看。”崔
经理说，除此以外，酒店可以对
孙先生住宿费以适当折扣的形
式进行回馈。

就此，记者咨询了山东三禾
律师事务所徐加莹律师。徐加莹
律师表示，如果车辆停在酒店停
车场，酒店有管理义务并进行赔
偿。“假如酒店只是随便指出可
以停车的地方，不在酒店管理范
围内、没有管理义务的，很难追
究酒店的责任。”徐加莹律师说。

两次想性侵少女

“采花贼”被咬舌

本报 4 月 3 0 日热线消息
(通讯员 兆永 记者 英子 )

看完淫秽碟片，大白天进入少女
房内强行非礼遭到反抗，次日再
次爬窗入楼对少女行奸，不料搂
抱时被少女咬疼舌头落荒而逃。
4 月 27 日，男子祁某涉嫌强奸
罪被临沭警方刑拘。

33 岁的祁某是临沭县农
民，有儿有女，妻子善良勤快，四
口之家过得殷实安康。可祁某却
因受淫秽光碟的刺激，整日沉迷
于各种幻想。

4 月 25 日下午，他骑车溜
达到本村王某的杂货店前，突然
想到王某如花似玉的女儿。一时
兴起的他，不顾店里经营的王某
夫妇，跑到二楼王某女儿的居室
欲行不轨，吓得她大声喊叫妈
妈，祁某转身逃跑了。

然而，事情并没有就到此打
住。4 月 26 日午夜，正在睡梦中
的少女小王被窗外的动静惊醒。

只见一个黑影破窗而入，跑
到她床前，先是捂嘴，继而抱着
小王就强行亲吻。见强行退脱不
掉，小王借着祁某咬啃的机会，
用力咬了色狼的舌头，疼得他撒
腿就跑。

4 月 27 日上午，临沭警方
接到小王家人的报案，民警立即
对祁某采取措施，当天中午便被
抓至派出所讯问，祁某如实交待
两次对小王强行性侵未遂的作
案事实。当听到民警向他宣布涉
嫌强奸罪被刑事拘留的时候，色
狼祁某无力地耷拉下脑袋。

律师

部门说法
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